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Zlata zila v regionech? Kde se jeSté vyplati investice do nemovitosti

29.10. 2021

Ceny nemovitosti stale rostou, a to nejen ve velkych méstech typu Praha ¢i Brno. Nejvétsi
narlst zaznamenala naopak mensi mésta jako Opava ¢i Most, kde za pouhy rok vzrostly
ceny bytti a domi az dvojnasobné. Existuje tedy v Cesku viibec jesté néjaka zlata Zila pro
investory do nemovitosti? Ptali jsme se v pravidelné anketé Oc¢ima expert.

Kdyz uz ¢lovék jednou bydli, ale sou¢asné ma volné prostiedky, které mlze investovat, ti
konzervativni z nds Casto tihnou ke koupi dal$i nemovitosti na investici. Jednak Ize takto
Uspory lépe zhodnotit, jednak to mUzZe byt hezky darek potomkdm. Malokdo vSak chce
takovou nemovitost jesté dotovat, vétSinou pocita s tim, Ze naklady s ni spojené pokryje
najemné. To vsak uz néjakou dobu neplati, zejména pak ve vétsSich méstech.

Davodu pro to je hned nékolik. Kromé stdle rostoucich cen samotnych nemovitosti, které
hraji tu podstatnou ¢ast vypoctu, jsou to i rostouci uroky hypoték. Investi¢ni nemovitosti si
totiz lidé ¢asto nepofizuji zcela za své, ale na paku ve formé hypotecniho Uvéru. A vyssi urok
znamena i vyssi mésicni splatku. JenZze najemné donekonecna zvySovat nelze: aby se
nemovitost pronajala, musi byt konkurenceschopné.

»Mensi regiony byly investory dlouhou dobu opomijeny. JenZe praveé tyto oblasti v poslednim
roce eviduji nejvyssi rlist cen nemovitosti,” upozornil v anketé Finmag.cz Michal Pich,
jednatel spole¢nosti EuroNet Media provozujici realitni portaly Realitycechy.cz a
Realitymorava.cz. ,,Napfiklad byty v Opavé, Karviné i Mosté se aktualné nabizeji i za
dvojnasobné vyssi ceny nez pred rokem.” Kontinualné podle néj rostou i ceny bydleni v
Hradci Kralové, Plzni, Olomouci a dalSich krajskych méstech. ,,Sever republiky je oviem nyni,
co do rychlosti rlstu cen, pomyslnym premiantem,” dodava.
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investice do nemovitosti

zatim vzdy vyplatila, a to bez

rozdilu velikosti mésta i obce. Staci se podivat na
prdmérny vyvoj cen ¢eskych nemovitostiv letech
1991 az 2021, kdy sice doslo k nékolika cenovym
vykyvim smérem dold, ale ti, co neprodali, jsou
aktualné stéle v zisku. A to dokonce i ti, ktefi

nakoupili na jafe 2008 pfed zhroucenim amerického
trhu s hypotecnimi avéry.

Velmi dilezité je ale vSe peclivé propocitat, a to zejména s vyhledem na
minimalné dal$ich pét, idealné deset let. Jaka miZe byt Urokova sazba hypoték,
az mi skonci aktualni fixace? Jak vysoké budou ceny stavebnich materialt, pokud
bude po €ase potfeba rekonstrukce? Neohrozi mé plany pripadny pokles cen
nemovitosti? Otazek je mnoho a ¢im vic jich investor zvazi, tim pro néj lépe.

Je pfitom jedno, jestli jde o nemovitost nachéazejici se ve velkém ¢&i malém meésté.
Nejde totiz pouze o pomé&r mezi kupni cenou a vy$i nadjemného. Casto se
zapomina napfiklad na demografii (jsou ve mésté studenti, jaky je primérny vék
obyvatel, klesa Ci roste pocet obyvatel...), dopravni dostupnost (jak ¢asto jezdi
autobus ¢i vlak do nejblizsiho okresniho ¢i krajského mésta...), dlouhodobé
investice (prosel dim celkovou revitalizaci, jak vysoky je fond oprav...)a
podobné.. Jde o mnoho proménnych, které mohou vyslednou dobu navratnosti
vyrazné ovlivnit.



