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Nejvice za dvacet let. Proc se loni v Praze
povolila stavba rekordniho poctu bytu?
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PFi pohledu na aktudlni data Ceského statistického Gfadu (CSU) o bytové vystavbé za cely rok
2021 se zd3, 7e se vystavba kone&né pofadné rozhybala. Stavebni firmy v Cesku zahajily za
cely lorisky rok stavbu 17 350 byt( v bytovych domech, coZ je meziro¢né o 84,1 procenta
vice.

Zatimco v celorepublikovém pohledu Ize mluvit spiSe o oklepani se z nestandardniho
a slabého pandemického roku 2020, v pfipadé Prahy je za vice nez dvojnasobnym narlistem
i odblokovani velkych brownfield(, na kterych vznikaji nové Ctvrti.

Celkovy pocet zahajenych bytl v Praze byl v loriském roce 9698, coz je nejvice od roku 2000.
V novych bytovych domech zacdala vystavba celkem 8283 byt(, zbytek pfipada na byty

v rodinnych domech. V roce 2020 se pfitom v metropoli povolilo jen 4335 bytd a napfiklad
v roce 2016 dokonce jen 2758 bytd.

| za prazskym narlstem je vSak nutné hledat stagnaci v povolovani bytové vystavby v roce
2020, za kterou ¢aste¢né mohly administrativnimi problémy béhem pandemie.

»Nékteré stavebni projekty, které mély byt plvodné povoleny v roce 2020, se kvuli ndstupu
koronavirové pandemie pozdrzely a jejich povoleni bylo odsunuto az do roku 2021,“ fika
mluvéi prazského Institutu planovani a rozvoje (IPR) Marek Vacha.

Zaroven se ale v metropoli rozhybala vystavba na velkych brownfieldech. Jen v loriském roce
zahdjil napriklad Ludék Sekyra se svoji spoleCnosti Sekyra Group vystavbu ¢tvrti Rohan City

a Central Group Dusana Kunovského ziskala loni stavebni povoleni pro dva tisice bytl véetné
patnacti set bytl v projektu Tesla Hloubétin.

»Velké mnoizstvi projektli v souhrnu s tisicovkami byt( bylo zakleto v probihajicich zménach
uzemniho planu, jejichZ procesovani se nam podafilo vyznamné urychlit. Pro nasledujici
obdobi je dulezité, aby pozitivnim zménam byla ndpomocna i nova stavebni legislativa,”
komentuje bytovou situaci nameéstek prazského primatora Petr Hlavacek.

Uspé&chem podle néj je, Ze se podafilo vyrazné zkratit projednavani zmén Gzemniho plénu
Cekajicich na radnici z v priiméru 981 dni na 270 dni, coZ znatelné zrychlilo vystavbu novych
bytU. Zde je ale potieba dodat, Ze primérna délka celého povolovaciho fizeni v Praze je pres
pét let a u velkych projektd se pohybuje dokonce mezi sedmi aZz deseti lety. Byty, které loni



ziskaly stavebni povoleni, tak téZi z velké ¢asti z nastartovani proces(i v minulych volebnich
obdobich.

Podle Petra Hany ze spolecnosti Deloitte vzrostl pocet zahajenych bytd v Praze diky
kombinaci nékolika faktora. ,,Pfedevsim se ale schvalovacim procesem podafilo investoriim
protladit vétsi mnozstvi vétsich bytovych projektu. Zaroven se otevrely nékteré dfive
stavebné problematické lokality ¢i brownfieldy. Jedna se napfiklad o Smichovské nadrazi,
Rohan ¢i revitalizace plvodni primyslové zastavby v Hloubétiné nebo v okoli ulice
Podébradska,” shrnuje Hana.

A dodava, Ze se loni dohanél také deficit minulych let, zejména obdobi mezi roky 2016 az
2018. ,,Dalo by se tedy mluvit o urcitém vyrovnavani trhu. Protistavebni nalada se

v nékterych méstskych ¢astech ménila postupem casu i diky vy$simu tlaku na potrebu feseni
bydleni,” uzavira.

»Méstu chybi aktudlné zhruba tficet tisic bytd, proto je tento vzrlstajici trend dobrou
zpravou. Nastésti se také soucasnému vedeni mésta podarilo urychlit zmény uzemnich pland
¢i schvdlit nova pravidla pro developery. Mimoto pomuZze zrychleni vystavby i nové chystany
metropolitni plan. Nedostatek byt je vSak zoufaly a bohuzel md mésto jen velmi omezené
moznosti, jelikoZ v Praze redlné rozhoduje vice stat nez mésto samo,” dodava Ondrej Bohac,
reditel IPR.

,Ze je zatim situace na bytovém trhu opravdu kriticka, dokazuje nabidka dostupnych byt(,
kterych je nejméné za poslednich dvacet let. Zdjemci o nové bydleni si mohou vybirat z méné
nez tfi tisic novych byt(,”“ doplfiuje majitel developerské spolecnosti Ekospol EvZen Korec.

Méststi planovaci jsou nanestésti v otdzce dalsiho vyvoje o néco skeptictéjsi nez vedeni
Prahy. IPR ocekava, Ze rekordni pocet zahdjenych byt za rok 2021 nebude v roce 2022 a ani
v nejblizSich letech pfekonan. Tato rekordni hodnota se podle nich nicméné pozitivné projevi
na vysokém poctu dokoncéenych bytli zejména v roce 2023. ,,Bohuzel, zvySena stavebni
aktivita se nijak pozitivné nepromita do cenového vyvoje, coz souvisi opravdu s mimoradné
vysokou poptdvkou,” dodava mluvéi IPR Vacha.

S tim souhlasi i Michal Pich z realitniho portélu RealityCechy. Podle néj by sice za
standardnich podminek mohly tyto objemy povolenych bytl vést ke snizeni ceny byt(, zatim
ale stale poptavka vyrazné prevysuje nabidku. ,,Uvidime, jak moc ovlivni poptdvku

po vlastnim bydleni opétovné zavedeni parametrt DTl a DSTI, stejné jako sniZeni LTV na
osmdesdt procent u hypotecnich uvéru s platnosti od 1. dubna. Pro mnoho lidi se totiz muzZe
stat vlastni bydleni nedosazitelné,” fika Pich.



