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Dvoji ceny bank i realitek: Pod pultem vyjednate na
byt i 400 tisic
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Na realitnich portalech a v cenicich bank panuje letni nuda. Za zavienymi dvefmi kancelari
realitek i bank ale bézi jedndni o slevach. Kdo se snazi, usetfi na cené nemovitosti i na
urocich hypotéky, ukazuji data.

Slibné rozjety pokles cen nemovitosti se zpomaluje a ve tretim Ctvrtleti letosSniho roku budou
ceny bytl klesat jen symbolicky, ukazuje nejnovéjsi predikce inzertniho portalu Reality
Cechy a poskytovatele hypoték Golem Finance pro Seznam Zpravy.

Pramérny Cesky byt (70 m2) zlevni od zac¢atku cervence do konce zati v priméru o dvé
procenta. Nejvic na Liberecku, Karlovarsku a v Moravskoslezském kraji, stejné ale pljde

o pokles pouha tfi procenta. O dvé procenta podle predikce spadnou ceny ve stfednich
Cechéch, na Ustecku a na Vysocing. V Praze a zbylych krajich dojde k poklesu cen o pouhé
jedno procento.

»Takové mirnéjsi poklesy po jednom procentu o¢ekavame zhruba do konce roku

a radikalnéjsi zména prijde pripadné az pristi rok,” avizuje Michal Pich, jednatel inzertniho
portalu Reality Cechy. Ale vie je trochu jinak, mimo oficidlni inzerci, za dvefmi realitek

a nabizenych bytu totiz uz ted podle néj probihaji ¢ila jednani o slevach.

»Realitni kancelafe nam reportuji, Ze je standardem, kdyz si zajemce na prohlidce
nemovitosti fekne o slevu. Slevy se standardné pohybuiji klidné kolem 5 % z nabidkové
ceny nemovitosti. To jsme tady pred tfemi lety viibec neméli. Naopak tu byly obalkové
metody a aukce,” fekl SZ Byznys Michal Pich. Pravé obalky a aukce zajistovaly nejvyssi
ceny.

Na konci zafi by tak primérny byt v Praze mél dle predikce namisto 7,15 stat 7,08 milion(.
To je 70 tisic doll. Ale kdo si vyjedna pétiprocentni slevu, srazi cenu bytu o dalSich zhruba
350 tisic. A jesté priklad ze severni Moravy. Tam sedmdesatimetrovy byt pUjde z 2,47 na
2,39 milionu na konci zafi. Po zapocteni typické slevy dokonce o dalSich sto tisic nize.

Cesti kupuijici se totiz uz naudili smlouvat. ,,Pokud vezmu byt za 5 miliond, tak vyjednat si
slevu 300 az 400 tisic neni nestandardni. Zajemce casto prijde na prohlidku a uz ma
nachystanou cenu, kterou je schopen prednést. Néktefi kupuijici jsou fakt stielci, u bytu za
tfi miliony nabidnou dva. Takhle si projdou tficet nemovitosti a doufaji, Ze najdou nékoho,
kdo je v tizivé situaci, s kym se v jednani o cené potkaji na puli cesty,” li¢i Michal Pich
zkuSenosti realitek.



Které byty zleviuji? ,,Dolli nam jdou s cenou stale starsi byty pifed rekonstrukci. Pokud
prodavate byt, ktery je stary 10, 20, 30 let, nezbyva nez cenu podseknout. To by mohlo
pokracovat, i kdyz ne tak vyrazné. Po zkuSenosti z recese 2008 az 2013 je vidét, Ze prostor
pro pokles ceny tam jesté je,” mysli si Michal Pich. Developerské projekty naopak
nezleviuji, developefi radéji zastavuji nékteré projekty, nez aby sahli do cen.

Za cely rok (od cervence 2022 do letosniho ¢ervence) nejvyraznéji klesly ceny nemovitosti
v Pardubickém kraji, v priméru o pdl milionu. O 400 tisic spadly ve stiednich Cechach a na
Olomoucku. A o 300 tisic na Karlovarsku, Ustecku a v Moravskoslezském kraji.

Ani sazby hypoték nejsou tesané do kamene

Taktika smlouvani maze zafungovat i u poskytovatell hypoték. Banky podle néj drzi oficidlné
ceny uvérd na bydleni stale vysoko, prfestoze penize na né aktudlné pofizuji levné. , Ceny
zdroja pro vSechny fixace, to znamena trileté, pétileté, sedmileté i osmileté penize, jsou

evvs

financovani bydleni z Broker Trust a Golem Finance.

Pfesto se zatim nenasla Zadna banka, ktera by trh s hypotékami zablokovany na cenach
kolem 6 % rozstrelila zajimavou nabidkou. ,Banky jsou zablokované ve sniZzovani
nabidkovych cen hypoték. Za 30 let jsem nezazil situaci, kdy by takhle svorné drzely cenu,”
hodnoti ceniky Ostatek z Golem Finance, ktera se sjedndavanim hypoték zabyva.

Banky podle néj vyckavaji, jak poslanci nalozi s legislativou, ktera ma zarazit ,hypotecni
turismus”. Podle soucasnych pravidel je mozné domaci banku opustit jeSté pred koncem
domluvené fixace s jen symbolickou penalizaci. To se ma s novelou zdkona o ucelné
vynaloZenych nakladech zménit.

Banky maji extrémni marze, ale ceny drzi

»Hlavné u téch dlouhych fixaci nechtéji banky zlevriovat, dokud zdkon o Ucelné vynaloZenych
nakladech nebude protazeny Snémovnou. Hlavné na pétiletych fixacich by se jim zacali
objevovat klienti, ktefi by za tisicovku pokuty splatili stavajici uvér, ktery si vzali tfeba za

6,3 %, a utekli by za hypotékou za 4,99 %, fika Libor Ostatek.

Hypotéky jsou tak sice v nabidkovych cenach stéle nad 6 %, ale v realité uzavienych obchodu
se uz uvéry na byty stabilné usadily pod Sesti procenty, vyplyva z dat Golem

Finance. V poslednich tydnech se bézna uskuteénéna sazba na pétileté fixaci pohybuje mezi
5,39 % az 5,89 %. Rozdil mezi cenou, za kterou banky hypotéky nabizeji, a cenou, za kterou ji
skutec¢né prodaji, je v obdobi od loriského cervence aZ dosud nejvétsi a nejstabilngjsi

v historii.

,»,V cenicich ma porad hodné bank hypotéky za cenu pres 6 %. Ale v redlu Ize zakaznikovi
vyjednat o pll az 0,7 % lepsi nabidku. A jsou tu i akéni nabidky, které banky nevystavuji ani
netroubi do médii. Ve vysledku to bude vidét za index realnych cen az za Cervenec a spise
srpen, kdy oéekdvame pokles pod hranici 5,8 %,“ pfedpoklada Ostatek.

Kdy se trh rozjede?



Trh tak nyni stoji na znackach a ¢eka, aZ se rozsviti zelend. Tou bude snizeni Urokovych sazeb
Ceské narodni banky. Dfive nei v roce 2024 k nému nejspi$ nedojde. ,,O¢ekdvame, Ze by se
to mohlo zlomit ptisti rok, nékdy v bfeznu, v dubnu 2024. Na jafe pfiStiho roku budou sazby
hypoték niz. Lidé si uz navic zvyknou na hodnoty kolem 5 %. Ted' je to pro né jesté sok,”
domniva se Libor Ostatek z Golem Finance.

Na trh se pak vrati i investofi do nemovitosti, pro které je nyni vyhodnéjsi drzet dspory na
spoficich uctech. ,Penize, které jsou dneska na spoficich uctech, tak budou putovat jako ¢ast
vlastnich zdroji do nemovitosti a myslim si, Ze to je zalezitost pfisStiho roku. MoZna druhé
poloviny ptistiho roku,” uzavira Ostatek.



