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Ceny nemovitosti virus
hijak nesnizil

Najmy vSak zleviuji. Hotely méni pokoje na levné apartmany
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Na jafe néktefi analytici
odhadovali, Ze by situace kolem
onemocnéni covid-19 mohla
kratkodobé snizit ceny
nemovitosti v Praze. K tomu ale
letos nedoslo a ani béhem druhé
vlny koronavirové pandemie se
vyvoj cen na prazském trhu s
novymi byty nijak zdsadné
nezménil. Cena bydleni v
metropoli stle roste. Tempo je
sice mirnéjsi, nez tomu bylo v
predchozich letech, ale pfevis
poptavky nad nabidkou zlistava
silny.

Podle analyzy developerskych
spole¢nosti Central Group,
Trigema a Skanska Reality totiz
ve tfetim Ctvrtleti vzrostly nejen
ceny, ale i prodeje. ,,Oproti
minulému ¢tvrtleti vzrostly
prodeje témé¥ o Ctvrtinu.
Poptavku nyni akceleruji velmi
levné hypotéky, o které je
rekordni zijem. Potvrzuje se
také to, Ze lidé v nejisté dobé
vnimaji nemovitosti jako
bezpe¢né uloZeni penéz a ani
nyni koupi neodkladaji. Podle
naSich analyz by se letos v Praze
mohlo celkem prodat kolem
péti tisic novych bytd, “¥ika
zakladatel a $éf Central Group
Dusan Kunovsky.

Priimérna cena za prodany byt
doséhla v priibéhu tfetiho
kvartalu na 110 117 korun za
metr ¢tverecni, coZ je v
porovnani s druhym ¢tvrtletim
roku nardst o 1,7 procenta. Loni
ve stejném obdobi byla cena

nového bytu 106 713 a pfedloni

96 tisic korun za metr ¢tvereéni.
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Tremi roky to bylo jesté 83150 a
pfed ¢tyfmi 69 517 korun. Z
toho je patrné, Ze tempo riistu
cen zpomalilo. I tak ale budou
nové byty stale drazsi, jejich
nabidka v Praze se totiZ v blizké

dobé zasadné nezvysi.

Naopak to, co koronavirus
ovlivnil, je vytiZenost
stavebnich firem, které ¢asto
kvili nedostatku pracovniki ze
zahrani¢i nestihaji stavét. Letos
stavebni firmy dokon¢ily v
hlavnim mésté nejméné novych
bytt za poslednich sedm let. 0d
zacCatku roku do srpna jich
Cesky statisticky afad v rAmci
nové vystavby eviduje 3 010. To
je 0 554 méné nez za stejné
obdobi loni a 0 905 byt méné
nez o dva roky dfive. Méné
novych byti stavebni firmy v
Praze dokoncily uZ jen v roce
2013.

,,Vysledkem bude prohlubujici
se nedostatek dostupnych
novych byt na prazském trhu a
s tim souvisejici neustaly rlist
cen nového bydlent, “uvadi
generalni feditel spole¢nosti

Ekospol Evzen Korec.

Poptavka po novych bytech
oproti tomu zlistava silna. Podle
ekonomky Ivy Apasenkové z

Barometru ekonomiky jsou
nemovitosti na rozdil od
komodit ¢i akcii z hlediska
poptavky a nabidky stabilnéjsi,
a proto se t&$i stale rostoucimu
zajmu. ,,MoZna by leckdo cekal,
Ze v dobé koronavirové krize se
ceny bytli sniZi. Aby se v§ak
sniZily ceny bytdi, musely by se
zvysit sazby na plijckach, coZ by
je u¢inilo nedostupnéjsi. To se
v$ak nestane, centralni banky
naopak sazby snizuji. Nebo by
se musely vycarovat tisice
novych bytd, coZ se také
nestane, “vysvétluje
Apasenkova.

Ceny najmi snizuje vy$si
nabidka

Opacny trend je vSak mozné
sledovat u ndjemnich bytt, kde
ceny naopak klesaji. Za tfeti
Ctvrtleti leto$niho roku bylo
podle Gdajti spole¢nosti
Bezrealitky primérné ndjemné
v hlavnim mé&sté& 273 korun za
metr Ctverecni, coZ je meziro¢ni
pokKles o 6,5 procenta. A podle
analytikii mohou najmy déle
klesat.

K poklesu ndjmti dochazi
vlivem nové nabidky. Jde
zejména o byty, které se do
dlouhodobych pronajmi
pfesunuly z platformy Airbnb
nebo pfeménou hotelli na
pronajmy apartmant, které jiz
nyni u malych byt za¢inaji na 6
500 korundch, “upozoriiuje
Apasenkova.

Jeji slova potvrzuje také Michal
Pich z realitniho serveru
RealityCechy.cz. ,,Mnoho
vlastnik{ bytd uréenych
ptvodné pro kratkodobé
pronajmy zmeénilo strategii a
tyto byty nabizi k
dlouhodobému bydleni.
Zvysena nabidka snizila ceny
n&jmi, “¥ika Pich.

Byty, ptivodné urlené pro
kratkodobé ubytovavani turistd,
se na trh s dlouhodobymi
pronajmy zacaly vracet uZ po
jarnim uzavfeni hranic a s nim
spojenym tbytkem turist{ v
metropoli. Nyni se k témto
bytlim pfidavaji i hotelové
pokoje a apartmany. Pro
hotelové fetézce je to totiz Casto
jedina mozZnost, jak si zajistit
néjaky prijem.

,,Pfedélali jsme nékolik nasich
hoteld na plné vybavené byty o
velikosti dvacet az padesét
metrii étvere¢nich. Jsou to
pronajmy zhruba kolem 6 500
korun za mésic za vybaveny
pokoj, “fika Jaroslav Svoboda,
jednatel spole¢nosti Czech Inn
Hotels, ktera ma po Praze sit
tfiadvaceti hoteld. Podobné
nabidky uZ plni inzertni servery.
Naptiklad Hotel Duo nabizi na
Stfizkové pokoje k pronajmu na
pul roku za necelych osm tisic
mésicné a v hotelu Metropolitan
na Starém Mésté je mozné si
pronajmout dvouliiZzkové pokoje
za osm a piil tisice na mésic.
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