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Ceny byt rekordné rostou, pul platu jde na splatky. Politici slibuji zlepseni

2.8.2021

Zatimco v roce 2015 primérna ¢eska domacnost na splaceni hypotéky posilala
pétinu svého platu, dnes lidé, ktefi si na koupi bytu o velikosti 2+1 berou uvér, kazdy
mésic bance odesilaji z platu témér polovinu. Vyplyva to ze statistik spoleénosti
Golem Finance.

Vlastnictvi bytu se pro stale vétsi skupinu stava nedostupnou zalezZitosti. Zajem o
nakup nemovitosti je vSak sou€asné rekordni. Jen v Praze se od dubna do ¢ervna
prodalo zhruba 2 500 bytu, coz je nejvice v historii. Se vzrustajicim zajmem rostou i
ceny. Nejen v Praze, ale po celé republice. ,Za devatenact let prace v oboru jsem
nevidél takovy meziro€ni narlst cen jako za poslednich dvanact mésicd,” fekl Michal
Pich z realitniho serveru Realityéechy.cz. Aby si dnes mohl pramérny Cech dovolit
koupit byt o velikosti 2+1 ze svého, musel by sedm a pul roku cely svuj plat odkladat
stranou.

Jesté loni by mu pfFitom na stejny byt stacilo zhruba pét ro¢nich platid. Rok po
hypotecni krizi v roce 2008 stacilo jen Ctyfi a pll ro€niho platu.

To jsou vSak data zprimérovana za celou republiku.

cvosos

o 70 metrech Ctvere€nich vydélaval témér 15 let, aniz by mél jiné vydaje. Ceny
skokové rostou uplné vSude. Na Ostravsku dvoupokojovy byt byl loni v €ervenci za
1,7 milionu, letos v €ervenci stoji 2,5 milionu korun. ,Lidé maji na uctech uspory a
chtéji je utratit. Nechavat je na spoficich uctech se jim nevyplati, protoze inflace je
vySSi nez urok a nakup nemovitosti se jim jevi jako vhodna alternativa. My jako narod
jsme navic velmi konzervativni a radéji investujeme do nemovitosti nez na burze,”
vysvétlil Pich, pro€ je o nakup bytl nyni rekordni zajem.

A kdyz vidite, Ze se situace nelepsi, ceny pofad rostou, o to vice jste motivovani byt
koupit,“ dodal Michal Pich z realitniho serveru Reality€echy.cz.

Roste i zajem o byty, v nichz by jesté pred lety nikdo bydlet nechtél — typicky v
podzemi, kde by jinak mél byt sklep. ,Mam jeden takovy v nabidce a zajem o néj mé
velmi pfekvapil. Musi si to najit svého klienta, kterému nevadi, Ze nema kontakt s
venkovnim prostfedim a svétlo i vzduch mu dovnitf proudi $achtou,” popisuje realitni
maklér Petr Burda.



Byt nabizi od kvétna. Od té doby o né&j projevila zajem Zena, ktera ho chtéla koupit
synovi, aby zde stravil studentska léta, a investor, ktery by ho nékomu pronajimal.
Byt v Praze 5 ma 30 metru ¢tvereCnich a levny rozhodné neni. Kancelar jej nabizi za

2,4 milionu korun.

Pomohou cenam volby?

Podle expert se v dohledné dobé neda oCekavat, ze by se situace zlepSila. MF
DNES oslovila pfedsedy a lidry politickych uskupeni, ktera maji potencial se v fijnu
dostat do Snémovny, jak by sou€asnou krizi s bydlenim feSili.

Politici se pfitom ponejvice shodovali, Ze v této oblasti je nutné podpofit druzstevni
vystavbu, najemné bydleni v obecnich bytech nebo tfeba vyhodné pujcky pro mladé

a novomanzele.

Jak (ne)dostupné bydleni je v Cesku

(statistiky pro byt 2+1, primé&ma cena pro celou CR, data k Servnu)
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,Druzstevni bydleni je mnohem vyhodné;si, ale az 25 procent bytl v domech
patficich spoleCenstvi vlastnikl se pronajima,” upozornil v té souvislosti napriklad

pfedseda KSCM Vojtéch Filip.



Podle mistopfedsedy ODS Martina Kupky, ktery odpovidal za lidra koalice

Spolu Petra Fialu, se ale stavét ma pfedevsim tam, kde je pfipravena infrastruktura,
kde jsou dostupné v8echny zakladni sluzby (Skoly, zdravotnictvi, socialni sluzby,
obchody...) a kde to bude Setrné i k Zivotnimu prostfedi. Ma na mysli brownfieldy a
nevyuzita uzemi. ,Navic se pravé zde daji vyuzit evropské penize z Narodniho planu
obnovy,“ nastinil Kupka.

Spoluprace statu a firem

Novacek nadchazejiciho klani — Prisaha Roberta Slachty — by nedostatek najemniho
bydleni chtéla po vzoru Vidné Fesit tak, aby v Ceské republice ve velkém zacaly
stavét ngjemni byty obce a samospravy.

,Slo by nejen o startovaci byty a byty pro lidi v nouzi, ale i o béznou vystavbu,”
fekl Slachta. Zminéné projekty by se financovaly jak ze soukromych, tak z vefejnych

s oar

koalice Spolu nebo ANO.

Hnuti premiéra Andreje BabiSe chce také rozjet vystavbu statnich bytli s moznosti
nasledného odkupu najemniky. ,Pro tyto ucely bychom projekt podpofili vyhodnymi
pujckami, které by byly minimalné urocené,” uved| pfedseda ANO Andrej Babis.

Socialni demokracie chce zfidit Statni bytovy fond, ktery bude pofizovat byty a
pronajimat je za bézné ceny napfiklad senioriim, samozivitelkam nebo mladym
rodinam s détmi. ,Stejnou moznost by ale méli mit i statni zaméstnanci jako jsou
hasigi, policisté, knihovnici &i pecovatelky,“ fekl k tomu pfedseda CSSD Jan
Hamacek.

Koalice Piratd a STAN chce zase podpofit velkou vystavbu v obcich prosazenim
zakona o podpore v bydleni. ,Ten pomuze obcim, aby mohly vyuzivat rizné formy
poradenstvi v kontaktnich centrech bydleni, podporovat bydleni v soukromém
sektoru za vyuziti statni garance i spustit vystavbu dostupnych a socialnich obecnich
bytd,“ vyjmenoval lidr lvan Bartos.

Pokuty, zdanéni a slevy

Zvratit sou€asny raketovy rlist cen nemovitosti chtéji ovSem politici i dalSimi zpasoby.
Tfeba Hnuti SPD Tomia Okamury chce skoncovat se zvyhodriovanim
nepfizpsobivych. Konkurenéni CSSD zase planuje zavedeni pokuty za dlouhodobé
neobsazené byty a také zdanéni ¢tvrté a dalsi nemovitosti.

Hnuti ANO pak v reakci na aktualni strmy narust cen stavebniho materialu planuje
zaveést slevu na DPH z prodeje stavebniho materialu, tedy cihel, zateplovacich
materiall a dalSich polozek nutnych pro vystavbu. ,Tak abychom mohli rychle
reagovat na rychle rostouci ceny,” doplnil k tomu pfedseda Babis.



Druzstevni byt neni prezitek z komunismu

V¢étsi podpora druzstevniho bydleni. To je recept politickych stran od hnuti ANO pies
Piraty a SPD aZ po komunisty na feseni bytové krize. Problém vsak je, ze Cesi se do
druzstevniho bydleni ptili§ nehrnou a od revoluce se u nas druzstevnich byt ani prilis
nepostavilo. ,,Projektd druZstevniho bydleni je velmi malo. My jako Cesi chceme byty
vlastnit, druzstva nés nelékaji,” mini Michal Pich z realitniho serveru Realitycechy.cz.

Druzstevni bydleni je na pomezi vlastnictvi a najmu. Velkou vyhodou je, ze lidé
nepotitebuji mit k dispozici cely financni obnos, ktery by museli slozit pti nakupu bytu.
Staci jim priblizné Ctvrtina celkové ceny. Zbytek lidé doplaceji kazdy mésic druzstvu
jakozto vlastnikovi.

,Nositelem uvéru je bytové druzstvo. Lidé tedy bance nemuseji prokazovat schopnost
splacet. Vétsinou lidem postaci 25 procent budouci investice. To zaplati jako druzstevni
podil konkrétnimu vystavbovému bytovému druzstvu a zbytek splaceji po dobu 25 az
30 let opét druzstvu, které si uvér na vystavbu vezme,* vysvétluje Jan Vyslouzil,
predseda Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev.

Tato forma je vhodna také pro lidi, ktefi nema;ji dostatek ptijmii, aby dosahli na
hypotéku. Zaroven jim odpadé vydaj za dan z nabyti nemovitosti. Nevyhodou pro fadu
lidi vSak je, Ze skute¢nym vlastnikem nejsou oni, ale pravé druzstvo. ,,Na druhou stranu
bytové druzstvo Casto po doplaceni iivéru umoziuje odkoupeni do osobniho
vlastnictvi,* podotykéa Vyslouzil. Na rozdil od bydleni v ndjmu se navic lidé nemuseji
bat, ze po uplynuti rocni smlouvy je majitel z bytu vyhodi nebo zvedne najem na
neunosnou ¢astku. Nevyhodou naopak je, ze ziskat ptijcku na druzstevni podil je
komplikovangj$i nez pti sjednavani hypoteky.

Prvni zminky o bytovych druzstvech se objevily uz v 19. stoleti. Opravdovy rozmach
zazila za socialismu. Od druhé poloviny 60. let se dokonce stala pfevazujicim
zpusobem vystavby. Po revoluci se vSak byty zacaly rozprodavat do soukromého
vlastnictvi a z druZstevniho bydleni se stal spiSe pfeZitek spojovany s minulym
rezimem. ,, Tak to ale viibec neni. Jinde ve svéteé, tieba v USA, Rakousku ¢i Némecku,
to funguje porad. Druzstevni bydleni u nas po roce 1989 bylo hodné dehonestovano a je
Skoda, Ze ho politici chtéji ozivit az ted’,* fikd Vyslouzil.

Navrat do mody

Do mdédy se druzstevni bydleni vraci az v posledni dobé. Vedeni Prahy neddvno
oznamilo, ze pro tento typ vystavby poskytne pozemky za vyhodnéjsi podminky a snizi
tak naklady na potizeni takového bytu o tietinu oproti trznim cenam.

O vystavbu se zacinaji zajimat také developefti. Realitni spolecnost FINEP jich uz
postavila stovky v Praze na Barrandové, na Proseku ¢&i Stérboholech. Mimo Prahu je
velkym projektem, ktery rovnéz nabizi druZstevni formu bydleni, liberecka Oaza v
centru. ,,Pofad je to malo. Kazdoro¢né se u nas postavi desitky az stovky novych
druzstevnich bytti. My bychom potiebovali tisice az desetitisice,” dodava Vyslouzil.
Sam bydli v Plzni, kde posledni velky projekt druzstevniho bydleni dokoncili v roce
1992.



