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Za najem vic nez za hypotéku

Kroky centralni banky vedouci
k omezeni hypoték zvysi zajem
o najmy. Ty proto podrazi.

Martin Bajtler
redaktor MF DNES

PRAHA Vlastni bydleni bude v Pra-
ze jesté méné dostupné. Ceska na-
rodni banka (CNB) zavadi od fijna
doporuceni, ktera ucini koupi bytu
pomoci hypotéky pro velkou c¢ast
prazskych domacnosti jesté nedo-
stupnéjsi. Na drahé byty v metropo-
li totiz bude velmi obtizné ziskat
uveér. Podle analytikii proto vyraz-
né poroste poptavka po najemnim
bydleni. A vysoka poptavka nasled-
né pozene ceny najmu vzhiru. Ty
nakonec mohou byt v Praze vyssi
nez splatka hypotéky.

Doporuceni CNB, ktera sice nej-
sou zavazna, ale vétSina bank se
jimi ridi, reaguji predevsim na vyso-
ké ceny bytti. ,,S tim, jak riist cen
bydleni predstihuje zvySovani pri-
jmi domacnosti, se dluznici stavaji
zranitelnéjSimi. Zaroven roste prav-

dépodobnost, Ze o Gvér budou ¢im
1é,“ komentoval kroky CNB jeji gu-
vernér Jifi Rusnok.

0d hypotéky k podnidjmu

Od rijna leto$Sniho roku tak bude
platit, Ze maximalni vySe hypotéky,
o kterou si muze c¢lovék zazadat,
musi odpovidat devitinasobku jeho
¢istého ro¢niho prijmu.

Druhym pravidlem je to, Ze mize
zadatel mésicné splacet maximalné
castku, ktera dosahuje pétactyrice-
ti procent jeho cistého meésicniho
prijmu. To ma zajistit, aby si Zadate-
1é nenastavovali prili§ vysoké cast-
ky, které by treba v pripadé neceka-
nych jednorazovych vydajii nebo
naopak nahlych vypadkd piijmu
nebyli schopni splacet a tim se do-
stavali do dluhovych pasti.

Zaroven stale plati, Ze u vétSiny
hypoték, které banky povoluji,
musi mit zadatel nasporeno ale-
spon dvacet procent z ceny bytu.

milionu si bude moci

po opatfeni CNB nej-
vice pUijcit Prazan

s primérnou mzdou.

3

nasobku &istého ro¢-
niho pfijmu ma odpo-
vidat maximalni vy$e
hypotéky.

procent zajemcl

o hypotéku na ni po
zpfisnéni pravidel
nedosahne.

To v pripadé bytu o dispozici 2+kk,
ktery se v Praze prodava primérné
za 5,1 milionu, znamena nutnost
mit na aétu volny minimalné mi-
lion korun.

,Ta opatfeni dostupnost vlastni-
ho bydleni v Praze urcité zhorsi. Na
druhou stranu kroky CNB davaji
smysl. Vytvari polstare, aby v pripa-
dé recese nebylo nutné hypotéky
sanovat ze statnich penéz,“ vysvét-
luje analytik KPMG Pavel Kliment.

Podle n€j nedostupné hypotéky
zpltisobi vysokou poptavku po na-
jmech, protoze stfedni tfida na
vlastni byt nedosahne. A pokud si
lidé nebudou moci dovolit vlastni
nemovitost, budou logicky hledat
podnajem. ,,Podil ndjemniho bydle-

Fakta
Vlastni bydleni v Praze

Podle kritérif CNB ma mit zadatel

o hypotéku nasporeno 20 procent
z ceny bytu. V Fijnu 2018 zacne
platit jesté pravidlo, Ze maximalni
vySe hypotéky odpovida devitina-
sobku ¢istého roéniho pfijmu Za-
datele. Modelové situace s priimér-
nymi cenami prazskych byt ukazu-
ji, kolik bude muset mit Prazan

s danym mési¢nim pfijmem na-
sporeno.

Byt 1+kk za 3,59 milionu korun
Hruby mésicéni pfijem 35600
Minimalni Gspory 718 tisic

Byt 2+kk za 5,11 milionu korun
Hruby mésicni pfijem 51900
Minimalni dspory 1,02 milionu

Byt 3+kk za 7,33 milionu korun
Hruby mési¢ni pfijem 75 800
Minimalni dspory 1,47 milionu

Prdmérna cena nového prazského
bytu je v soucasnosti 94 tisic ko-
run za metr ¢tverecni. Na pofizeni
prdmérného bytu o 70 m? je potre-
ba 12,3 hrubych roénich platu.
Zdroj: KPMG, Central Group

ni je pritom nyni v Praze rekordné
nizky. Zatimco v Berliné tvori na-
jmy Ctyriaosmdesat procent trhu
a ve Vidni osmasedmdesat pro-
cent, v Praze je podil najemniho
bydleni jen dvaatficet procent,“
konstatuje Kliment s tim, ze kvtli
pravdépodobné zvysené poptavce
najmy postupné podrazi. ,,Pritom
uZ nyni jsou na pomérné vysoké
urovni,“ dodava.

Zdrazovani najmu potvrzuje také
vykonna feditelka developerské
spolec¢nosti Central Group Michae-
la Tomaskova. ,,Opatieni CNB ome-
zi pfedevSim v Praze vlastnické byd-
leni, posili pozici investort a velké
mnozstvi zajemcd o nové bydleni
vyZene do najmu. Ceny najemného
se ale budou v diisledku takto vyvo-
lané poptavky zvedat a ti, kdo bu-
dou resit bydleni, tak budou za na-
jem platit dokonce vice nez za splat-
ku hypotéky,“ rika Tomaskova.

S primérnym platem jen
garsonku

Kromé zvyseni cen ndjmd ale mo-
hou mit opatfeni CNB na praZsky
trh s bydlenim jesté jeden efekt.
Oslabeni poptavky po koupi vlastni-
ho bytu muze zastavit rist cen ne-
movitosti, ktery byl predevsim
v loniském roce vyrazny. ,,Dostup-

nost bydleni je nyni v Praze nejhor-
§i za poslednich deset let,“ dodava
Michal Pich ze serveru Realityce-
chy.cz.

Pokud si prazskd domacnost
bude chtit prece jen poridit pomoci
hypotec¢niho tvéru vlastni byt,
musi si od fijna pripravit nejen vy-
sokou ¢astku v hotovosti, ale také
bude muset mit dostatecné vysoky
mésicni piijem. Jinak banka penize
nepujci. ,,Nova kritéria budou zna-
menat, Ze az jedna pétina zajemcti
na hypotéku nedosahne,“ uvadi To-
maskova.

V praxi to znamena, Ze Prazan
s prumérnym piijmem 39 tisic
hrubého si mtize vzit s novymi pra-
vidly CNB avér maximalné na
3,12 milionu, coz ¢ini devitinasobek
jeho roc¢niho cistého prijmu. Zaro-
venl ale nesmi splacet vice nez
13 020 korun mésicné. ,,Hypotéku
by pak tedy musel mit minimalné
na jedenadvacet let,“ dodava Pich.

Za tri miliony se navic v novostav-
bach v Praze prodavaji jen garson-
ky 1+kk. U primérného bytu v dis-
pozicich 3+kk, ktery se v novostav-
bach prodava za 7,3 milionu, by
pro dosahnuti na hypotéku musela
domacnost disponovat hrubym me-
si¢nim prijmem 75 800 korun a na-
vic mit nasporeno 1,47 milionu.
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Zakaz kamionu
musi schvalit
27 silni¢nich aradu

Zakaz jizdy kamiond v metropoli
véetné Jizni a Stérboholské spojky,
ktery radni odsouhlasili loni, musi
schvalovat vSech 27 prazskych sil-
nicnich trady, kterych se tyka. Béz-
ny postup je, ze ministerstvo do-
pravy urci jeden nadrazeny, ktery
rozhodne, resort vSak oznamil, ze
ho neurdi. Ministerstvo samotné

s rozhodnutim magistratu nesou-
hlasi. Magistrat nyni predklada
opatreni jednotlivym tifadtim, kte-
ré maji na rozhodnuti 90 dni.
Vzhledem k rozsahu problému se
ocekava, ze irady zakonnou lhtitu
vyuZiji v pIné délce. Pokud by
vSechny Gfady zameér mésta schva-
lily, mohlo by opatfeni zacit platit
nejdrive za tii mésice. (CTK)
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Radnice urcuji
pocty budoucich
zastupiteli

Po podzimnich komunalnich vol-
bach bude mit Praha 12 stejny po-
Cet zastupiteld jako dosud, tedy 35.
Prahu 6 pak bude od roku 2018 do
roku 2022 reprezentovat opét

45 Clenti zastupitelstva. Méstské
Casti tak rozhodly na zasedani
svych zastupitelstev. Praha 12 si na
zakladé zakona miiZe urcit pocet
zastupitellt mezi 25 az 35, ,,Sestka“
pak mezi 35 aZ 45. V kazdé ¢asti se
bude volit v jednom obvodé. (CTK)
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Tramvajova trat
na Vinohradské
projde opravou

Dopravni podnik pfipravuje rekon-
strukci tramvajové trati v ulici Vino-
hradska v délce asi 2,6 kilometru.
V prvni etapé probéhne moderni-
zace tiseku Hradecka-Zelivského le-
tos o letnich prazdninach, Gsek
Skrétova-Sudoméficka bude zmo-
dernizovan mezi breznem a ¢erven-
cem pristiho roku. Tramvaje na
misté nahradi autobusy. (et)

Teror v metru Zachranné slozky nacvicovaly ttok ozbrojencti v podzemi
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Cviceni JedenaSedesat mrtvych a ranénych a dalsi dvé stovky lidi v Soku po stfelbé teroristt ve vestibulu stanice metra Muzeum. Takovy scénar mélo nocni cviceni, které mélo v noci z Utery na

stfedu provéfit praci policisti a zachranara v pripadé, ze by v metru utocili skutecni teroristé. ,,Vyzkouseli jsme si nékteré nové taktické postupy eliminace ozbrojeného utoénika a zajisténi bez-
pecné zény,“ uved| feditel prazskych policisti Jan Ptacek. Zasah cvicila i specialné vycvi¢ena jednotka policie, péci o ranéné méli na starosti hasici a zachranari. (baj) Foto: MHMP

Data o dopravé ¢i ovzdusi na jednom misté

Mésto spustilo verejné dostupny server golemia.cz, kam dava tdaje z vlastnich spolecnosti

PRAHA Nejriiznéjsi data o dopra-
vé, parkovani ¢i Zivotnim prostredi
si mohou lidé nové stahnout na
webové adrese golemio.cz. Novy
server je zaloZen na datové platfor-
mé jménem Golemio, kterou vyviji
méstska spolecnost Operator ICT.
Na jednom misté sdruZuje a zpra-
covava informace z rdznych meést-
skych firem a instituci o dopravé,
parkovani ¢i ovzdusi, coZ ma napo-
moci efektivnéjsi spravé meésta.
Operator ICT koupil za 2,3 milionu
korun software nutny pro fungova-
ni platformy od spole¢nosti Cisco.
Samotné zpracovani dat a vytvore-
ni stranek si jiz firma zajistila sama.

Na projektu datové platformy
podle $éfa projektu Benedikta Kot-
mela pracuje tym péti nebo Sesti
lidi. ,Projekt na zacatku pocital
s rozpoctem 25 miliont na 18 mési-
cud, nicméné to ani zdaleka nebude
utraceno. Predpokladaji se zhruba
polovi¢ni naklady,“ uvedl Kotmel.

Baliky dat pro verejnost

Datova platforma se sklada ze dvou
casti. Jedna je interni a ma slouzit
méstskym institucim jako zdroj in-
formaci pro rozhodovani. Nyni
spusténa druha cast je verejné pri-
stupna na internetu. Lidé na ni na-
jdou grafy a vizualizace ¢asti dat.

Je to prilezitost

ke spolupraci
verejného

i soukromého
sektoru

a akademickeé sféry.

Kromé toho si mohou lidé, ale
i firmy stahnout celé datové baliky
o prazské dopravé, kvalité ovzdusi,
parkovani ¢i odpadovém hospodar-
stvi. Data mohou lidé vyuzit libovol-
né, a to i ke komer¢énim ucelim.
Podle primatorky Adriany Krnaco-
vé (ANO) je platforma podle ni dile-
Zitou soucasti projektu Smart Pra-
gue, spocivajiciho ve vyuziti techno-
logii k lepSimu spravovani meésta.

,Je to vyborna prileZitost ke spolu-
praci verejného sektoru, soukromé-
ho sektoru a akademické sféry,“ do-
plnil feditel Operatora ICT Michal
FiSer. Hlavnim cilem projektu je
podle ného poskytovat kvalitni in-

formace osobam, které jsou zodpo-
védné za fizeni mésta. Kromé toho
mohou data vyuZit i lidé a vyvojari
napriklad mobilnich aplikaci.

Pouzita data Operator ICT ziskava
zejména z méstskych spolecnosti,
jako jsou napriklad Technicka spra-
va komunikaci, Institut planovani
a rozvoje hl. m. Prahy, dopravni
podnik nebo organizator prazské
dopravy Ropid.

Podle Kotmela ale mtize nastat
problém v pripadé, zZe informace
drZi externi dodavatel. Méstské ¢as-
ti a dalsi instituce by proto mély za-
¢it ve smlouvach disledné osSetro-
vat pfistup k dattim. (CTK)



