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Radotin, Zbraslav

Brehy Berounky
spoji nova lavka

Radotinsky a zbraslavsky bieh Be-
rounky spoji nova lavka. Predpo-
kladané naklady na lavku pro pési,
ktera nahradi stavajici lavku v hava-
rijnim stavu, jsou 61,9 milionu ko-
run. Stavba by méla zacit jesté

v tomto roce. Vypsani verejné za-
kazky musi schvalit zastupitelé. Pri
stavbé nové lavky bude zachovan
provoz na té soucasné. (CTK)

Online rozhovor

Byt v Praze jako investice
Nakupuji ted
hlavneé Cesi

Ptejte se reditele
TSK Petra Smolky

Jak koordinuje Technicka sprava
komunikaci (TSK) opravy komuni-
kaci v hlavnim mésté? Kde cekat

v 1été dopravni komplikace kvili
rozkopanym silnicim? Proc se tak
Casto ucpavaji vyjezdy u tunelové-
ho komplexu Blanka? Kdy bude
opravena nejhorsi silnice v Cesku -
vrsovicka ulice U Seradisté? Kdy se
rozhodne o osudu Liberiského mos-
tu? Jak jsou na tom dalsi prazské
mosty? Ptejte se na vSe, co vas zaji-
ma, v exkluzivnim online rozhovo-
ru na iDNES.cz s generalnim fedite-
lem TSK Petrem Smolkou. (red)

= Dnes od 11.00 hodin na webové
adrese idnes.cz/tsk

INZERCE

Hledam pro nase solventni zaméstnance z
kancelare byty k dlouhodobému pronajmu v
Praze, pravni servis zajistén. Tel:
274784428.

Manzelsky par z Anglie hleda byt v Praze, k
dl. pronajmu.T.: 603867608

Odkoupim velkou  knizni

Tel:603478873

pozlstalost.

Koupim velkou knizni pozlstalost. Knihy,
pfip. i starozitny a retro ndbytek vhodny do
stylové ¢itarny - knihovnu, kiesla, stolek, lam-
pu, aj. Tel. 603478873

PRO DCERU koupim byt druzstevni nebo
byt v osobnim vlastnictvi v Praze. Platim v
hotovosti. Tel: 702044164.

VYKUPUJEME veskeré nemovitosti na Pra-
ze 2,3,4,10 a jakékoli nemovitosti v Posaza-
vi. Tel: 602212121

Martin Bajtler
redaktor MF DNES

PRAHA Mensi dvoupokojovy byt s
dobrou dopravni dostupnosti a par-
kovacim stanim pred domem. Tako-
vé dispozice ma typicky prazsky
byt, ktery se na trhu kupuje za Gce-
lem investice. Podle developerti je
nyni v hlavhim mésté o investi¢ni
byty historicky nejvétsi zajem a po-
Cet zajemcti o tyto byty stale roste.
Mezi investory navic pribyva stale
vice Cechil na tikor cizincti.

»Zatimco v minulosti prevaZzovali
mezi investory do bytli v Praze ci-
zinci, dnes jsou to stile ¢astéji Cesi.
Napomohl tomu predevsim rist
ekonomiky, nizka nezameéstnanost
a dosud jesté stale relativné levné
hypotéky,“ fikd mluvci nejvétsiho
prazského developera, spole¢nosti
Central Group, Marcela Fialkova.

Ctvrtinu vSech bytfi, které v hlav-
nim mésté Central Group dava na
trh, kupuji pravé investori, kteri
timto zptisobem chtéji ulozit nebo
zhodnotit své penize. Jen pétadva-
cet procent bytd, které developer
proda jako investi¢ni, nakupuji za-
hrani¢ni investori.

Podobnou zku$enost ma napri-
klad developer Lexxus. I ten vétsi-
nu investi¢nich byt prodava ces-
kym investortim. ,,Celkovy zajem o
bydleni je podobny jako pred krizi
v roce 2008, ale investord je nyni
historicky nejvice. Ceska spole¢-
nost zbohatla. A trh nemovitosti je
diky averzi Cecht k riziku pfiroze-
nou prilezitosti pro investici,“ uva-
di Denisa Visniovska ze spolecnosti
Lexxus.

Investori tézi z drahych byti

Lidé, ktefi nyni skupuji byty ve vel-
kém, paradoxné tézi z jejich vysoké
ceny. Primérna nabidkova cena za

Souvislosti
Byty v Praze

e Pocet dokonéenych bytl v roce
2017 ¢inil v hlavnim mésté 5 846.
Meziro€né jich bylo dokon¢eno
0246 méné.

e Priimérna nabidkova cena

za metr étvere€ni nového bytu

v Praze v nabidce developerd byla
podle Develop Index spole¢nosti
Deloitte v prvnim Etvrtleti letoSniho
roku 95 800 korun. Nejvice no-
vych byt bylo v tomto obdobi v na-
bidce vPraze9a5.

® Z analyzy poradenskeé spole¢nos-
ti KPMG vyplyva, Ze ro€ni pramér-
na hruba vynosnost z pronajmu
novych bytll dosahuje v Praze 4,4
procenta. Majiteli bytu se tak inves-
tice do jeho pofizeni vrati zhruba
za 22 let.

byt v developerském projektu se v
Praze za posledni dva roky zvysila
o vice nez tricet procent. ,,Pro stred-
ni tfidu je proto bydleni méné do-
stupné nez pred pouhymi dvéma
nebo tfemi lety. Ceny nemovitosti
rostou rychleji nez mzdy a banky
zprisiuji podminky hypotecniho fi-
nancovani. Investori logicky pred-
pokladaji, Ze pribude zijemcti o
pronajmy,“ vysvétluje Visniovska s
tim, Ze zdjem o investi¢ni byty zrej-
mé bude vysoky i nadale. S tim sou-
hlasi i mluv¢i Central Group Marce-
la Fialkova. ,Pokud bude vlastni
bydleni pro stfedni stfidu nedo-
stupné, prostor pro vyhodnou in-
vestici do nemovitosti v Praze tu sta-
le bude, “ ika. UZ nyni je pro koupi
prazského bytu na hypotéku potre-
ba mit v hotovosti vzhledem k ce-
nam bytt zhruba okolo 1,2 milionu
korun, coz miiZe pro zijemce o byt
predstavovat problém.

Na vysoky zdjem lidi o nakup
bytu kvili pronajimani reaguji de-

velopefi nabidkou byta, které jsou
od pocatku prodavany jako inves-
ti¢ni. Napriklad spole¢nost Geosan
Development takto prodava néko-
lik jednotek v projektu Element Let-
nany. Central Group zase nedavno
uvedla na trh cisté investi¢ni pro-
jekty ve VrSovicich a na ZIi¢iné. Jde
o byty v dispozicich, které jsou na
pronajem nejvyhodnéjsi, tedy 1+kk
a 2+kk.

Bublina muiZe splasknout

Podle Michala Picha z realitniho ser-
verurealitycechy.cz je vSak mozné,
Ze vyhodna doba pro nakup inves-
ticniho bytu v blizké dobé pomine.
Pokud totiz ceny nemovitosti dale
porostou, mohou se stat pro mno-
ho investorti uz prilis vysoké.

Zajem miiZe zarazit také zavadéni
dalSich omezeni hypotecnich tveé-
rti. Ceska narodni banka totiZ pla-
nuje zavést pravidlo, Ze jedna splat-
ka nebude smét byt vyssi nez Ctyri-
cet procent Cistého mési¢niho pri-
jmu a celkova vyse dluhu nebude
moci prekrocit osminasobek rocni-
ho prijmu Zadatele. Obé tyto pod-
minky by v praxi znamenaly, Ze vét-
Sina lidi dosahne na nizsi iveér, nez
je tomu nyni.

,Zacina se hovorit také o regulaci
ve vztahu ke kratkodobym pronéj-
mutim. Pro mnoho investord, zejmé-
na ve velkych méstech, jsou pritom
kratkodobé pronajmy ekonomicky
velmi zajimavé,“ dodava Pich. Vel-
ky zdjem o investi¢ni byty navic
miuze podle Picha ceny prazskych
bytd jesté vice zvySovat.

Typickym investorem, ktery v me-
tropoli nakupuje byty, aby je dale
pronajimal, je podle zkuSenosti de-
veloperti samotny muz nebo man-
Zelsky par ve véku 40 az 45 let. ,, Ty-
picky se jedna o starsi fyzické oso-
by s vysokymi prijmy, prevazné z
podnikani a z nejvysSich manazer-
skych pozic,“ dopliuje Visniovska.

Praha zije hudbou. Vystoupeni
stovek umélct po celém mésté
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bou, tancem, novym cirkusem

a divadlem. Multizanrovy festi-
val Praha zije hudbou predstavi
od zitrka do soboty 9. ¢ervna
celkem 200 umélcii na péti vét-
Sich hudebnich scénach, samo-
statné divadelni scéné a vice nez
40 buskerpointech. Mezi hlavni-
mi hvézdami jsou Aneta Langero-
va, Indy & Wich+LA4 ¢i James
Cole. Vyrazné bude rozsiren

i divadelni program, kterému
dominuji soubory jako Cirk La
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Putyka, Spitfire Company, Ver-
TeDance & Beata Hlavenkova
amnoho dal$ich. Zahrani¢nimu
programu vévodi britské duo
Heymoonshaker, experimentuji-
ci s blues, beatboxem ¢i dub-ste-
pem, a slavny londynsky busker
Lewis Floyd Henry, ktery je pry
reinkarnaci Jimiho Hendrixe.
Podrobny program festivalu na-
jdou zajemci na webové strance
festivalu www.prahazijehud-
bou.cz. (ps)

Foto: archiv MAFRA
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Prodej chaty u Orlické

prehrady

Nemovitost vhodna pro
rekreaci i trvalé bydlent,
4 4+1, pozemek 720 m2.

§ Studna, septik. Krasna
& priroda, koupani,
houbareni

o

Prodej bytu 1+kk, 79 m2, Dolni

m Nabizime k prodeji

exkluzivni byt 1+kk, 79
m2, v novém projektu
Rezidence Médénecka.
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~ 4420 604 938 411, trpak@aktivareality.cz, Pavel Trpak W 4420222 700 058, prodej@medenecka.cz
Podrobné informace na webu: reality.idnes.cz/GIETUB : Podrobné informace na webu: reality.idnes.cz/V8)YWI

Novostavba 2+kk/T, 54m2, Praha 10

Dobre reSeny byt 2+kk
o plose 53.8 m2, s
terasou 22.3 m2
nachéazejici se v 1. patre
novostavby Maly hdj s
vytahem.

Novostavba 2+kk/B, Praha 5,
&7@‘ g4 Dobre reSeny byt 2+kk

0 ploSe 52 m2, s
balkonem 4.0 m2

f nachdzejici se v 1. patre
novostavby Kaskady s
 vytahem.

FINEP

M 4 291 708 K& 3 850 869 K&

+420 800 558 888, info@byty-finep.cz, Byty FINEP
Podrobné informace na webu: reality.idnes.cz/)J80K20

+420 800 558 888, info@maly-haj.cz, Maly haj -
Podrobné informace na webu: reality.idnes.cz/UI6K30

w.reality.idnes.cz
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